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1 — POINTS CLEFS
DE L'HISTOIRE DU SITE



AU 18EME SIECLE, UN PETIT VILLAGE « DANS LES TERRES » 4

Points clefs de

Carte de Cassini Fhistoire du Site
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UN SITE BALNEAIRE REMARQUABLE 3

Les dates clefs

Quelques reperes

Points clefs de
I’histoire du Site

DIEPPE 1820 DEAUVILLE 1860  DINARD 1857 ARCACHON 1863  BIARRITZ 1881

LA BAULE
Fin Xe siecle — début XI®
1450
1779
1826
1876
1876-1879
1878
1895
1923
1926
1960-1990

le village d’Escoublac est édifié en bord de mer

Le village est enseveli par la dune.

Un nouveau village est fondé a I'emplacement actuel du bourg d’Escoublac
plantation de 700 hectares de pins pour stabiliser la dune

Le lotissement Benoit

Le chemin de fer

Le lotissement de Messieurs Hennecart et Darlu

Le lotissement de la compagnie fonciere d’/André Pavie

Le lotissement du Bois d’amour

Le plan Lajarrige, La Baule-Les Pins

Le front de mer
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Points clefs de
I’histoire du Site

Quartier des
hotels et du
casino, 1895

Lotissement
Benoit, 1876

- Ancien tracé voie ferrée

- NoOuveau tracé voie ferrée

Lotissement

HENNECART Lotissement
et DARLU,  delasocieté

1878 des Dunes, Lotissement
1923 du Bois
d’Amour,
1923



LA MORPHOLOGIE URBAINE 7

Points clefs de
I’histoire du Site

Lotissement de la sociétéﬁ‘.":{s'
des Dunes du 5 Mai 1907 >

Lotissement communal Lotissement du Parc des ~Quartier des Ondines
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Lotissement de la compagnie fonciére
de La BaU|e d’André PAVIE (eX SOCiété Lotissement de |a Société
desinstituts marins) 1895 desDunes

Lotissement de la société
anonyme de La Baule de M.
HENNECART et DARLU, 1878




LA MORPHOLOGIE URBAINE
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Points clefs de
I’histoire du Site
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Lotissement de la société des Dunes -~
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LE LOTISSEMENT BENOIT (1876) 9

Points clefs de
I’histoire du Site
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AFFICHE PROMOTIONNELLE POUR LE QUARTIER BENOIT 10

Points clefs de
I’histoire du Site




LE LOTISSEMENT DE MESSIEURS HENNECART ET DARLU (1878) 1

Points clefs de
I’histoire du Site
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VILLA « SYMBOLE » (1881) 12

Points clefs de
I’histoire du Site

La villa la plus marquante
et la plus ancienne de Ia
station balnéaire de Ia
Baule a été dessinée par
|"architecte de la station,
Georges Lafont.

Nombreuses références
mediévales et gothiques:

= Pjerre et pan-de-bois
=  Pignons

= Toitures débordantes
=  Croupe

= Epis

= Escalier dans tour

= Hourd et fenestrons
= Grandes baies

= Décors céramique
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Points clefs de
I’histoire du Site

A partir de cette epoque l'influence historisciste gothique,
Renaissance, a géneré nombre de villas, aux styles

rapidement élargis au régionalisme, breton, normand,
landais, basque, provencale.

L'architecture contemporaine s’est ensuite exprimee
avec son vocabulaire épure.

25% des villas recensées 50% des villas recensées
sont datées entre 1880 et 1910 sont datées entre les deux guerres



CATALOGUES ARCHITECTURAUX

Librairie Générale de IArchitecture e o Arty Décoratifi
TH. MASSIN . Editeur

51. Rue 4y Ecoles,

—
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Points clefs de
I’histoire du Site
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KER VARY (1896) 15

Points clefs de

Georges Lafont, architecte Phistoire du Site

VILLAS ET COTTAGES DES BORDS DE L'OCEAN PL 13

L1 — 100
W

KER VARY | VILLA A LA BAULE - M, G. Laroxt, Archirecie 3 Naotes.
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Points clefs de
I’histoire du Site
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UN MODELE RECURRENT, LA VILLAEN « L » 17

Points clefs de
I’histoire du Site




INSTITUT VERNEUIL,
Actuel hotel Royal
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Points clefs de
I’histoire du Site

FACADE DE L'INSTITUT
VERNEUIL

- SR ART BABAULE ~ L'Arnives | I'HOeL Foyal
i W > :
N T

& =3 ,t H OTE L ROYAL LA BAU LE 31.‘?.3:.‘:?:;:.;‘5;Hu /' “;‘-";'71’

:f‘:' 'T’ s { LOIRE INFERIEURE )

(Tard. Numena Areatuets)

WK * CASINO, 1925
PUBLICITE POUR L'HOTEL ROYAL s |
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Points clefs de
I’histoire du Site

SYMBOLE (1881)
Georges Lafont, architecte
40, av Pierre-Percée et

40, av. du Maréchal-Foch

LA PALUDIERE (1905)

Georges Dommeée, architecte
43 av. des Lilas

LES CIGALES (1910)

Jean Girette, architecte
27, boulevard du Dr. René-Dubois

, ol

‘\;If“

KER VARY (1896)
Georges Lafont, architecte
38, espl. Francois-André et
1, av. Bouchardat

FLEURS DE BRETAGNE (1907)

Frangois Aubry, architecte
117, av. des Lilas



QUARTIER DU CASINO ET DES HOTELS

HOTEL ROYAL : 1896

20

Points clefs de
I’histoire du Site

AVENUE PAVIE

CASINO : DETRUIT



QUARTIER DU CASINO ET DES HOTELS 21

Points clefs de
I’histoire du Site
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QUARTIER CENTRE ET L'AVENUE DE GAULLE 22

Points clefs de
I’histoire du Site
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Place du maréchal Leclerc, actuellement Restaurant Le M




QUARTIER EST DU BOIS D’AMOUR ET LA BAULE LES PINS 23

Points clefs de
I’histoire du Site







2 - ETABLISSEMENT
D’UNE TYPOLOGIE



VILLA DE TYPE « CASTEL » 26

Etablissement

/I’)dICe au p/Cm N C d’une typologie

1-3 avenue Marie-Louise, Castel Marie-Louise, Moreau R. 40 av Pierre Percée, 41 av Maréchal Foch, Symbole,
Ménard F. 1911 Georges Lafont, 1881




CHALETS ET DERIVES DU CHALET 27

Etablissement

/I’)dICe au p/(]l’l , CH d’une typologie

18, avenue des Ormes. Ker 1 av d’Anjou, villa P. Marcel,
Georges. Vers 1900 Frangois Aubry, 1900
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VILLAS EN « L » OU FAUX « L » 28

Etablissement

/I’)dICe au p/Cm N L d’une typologie

7, av des Lilas, Villa Clarita, Georges 3, avenue Drevet. Ti Louet. Vers 1900
Dommée, 1913




VILLAS REGIONALISTES 29

Etablissement

/I’)dICe au p/Cm N R d’une typologie

; BASCO-LANDAIS

m, - i Villa “les Cigales “ (1910)

- Architecte J. GIRETTE

NEO-PROVENCAL

10 place de Reims

NEO-BRETON
9, avenue Alfred Bruneau,
Datessen, 1925

!

NEO-COLONIAL
HOLLANDAIS 1, avenue du Berry. Ker Martine.
7, Avenue Gounod Georges Meunier. Vers 1926

ANGLO-NORMAND

Villa Les Clochettes, Georges
Dommeée, 1905
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Etablissement
d’une typologie

Et une architecture contemporaine



VILLAS MODERNES ET CONTEMPORAINES 31

Etablissement

/I’)dICe au p/al’) N M d’une typologie

:v‘-. ..-xmmh‘
ity ‘;A,,M\

25, avenue Pierre Loti 10 avenue de la Mésange

ATHELIA

14, avenue de Verdun
Adrien Grave, 1930

NAUSICAA ..
106 avenue du Bois dAmour ¥*3
Adrien Grave




VILLAS MODERNES ET CONTEMPORAINES 32

Etablissement

/I’ldlCe au p/GI’I , M d’une typologie

3 avenue Jules Massenet 31 avenue des Peupliers



IMMEUBLES ISOLES 33

Etablissement

/I’)dlCe au p/(]l’l ., / d’une typologie

La Bretonniére, 1964 Le Cikhara, 1971,
Pierre Doucet, 1 allée des Gnomes
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ESPLANADE BENOIT 35

Etablissement
d’une typologie




MUTATION DU REMBLAI 36

Etablissement
d’une typologie

AT T e e e S ok i — N W - o

CAMANCELE

1 sYET

VA TOUNANGELLE

1990



IMMEUBLE EN FRONT CONTINU 37

Etablissement

Indice au plan : IF d'une typologie
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CONCEPT TYPE REFERENT — STYLE REFERENT ABREVIATION
Villa de type « Castel » - 1878 C
Chalet - 1890 CH
i Villa en L ou faux L L
ARCHITECTURE BALNEAIRE — - -
(dont héritage médiéval) Villa en L ou faux L - neoclassique Lc
1880 - 1930 Villa en L ou faux L - néogothique Lgo
Villa en L ou faux L — Art nouveau 1920 - 1940 Lan
Villa en L ou faux L — Italie Li
Villa en L ou faux L — Anglo-normand Ln
Villa en L ou faux L = néo-breton Lnb
Villa anglo-normande Rn
Villa néo-basque — 1930 - 1960 Rb
REGIONALISME Villa néo-landaise - 1930 RI
1920 - 1960 Villa néo-provencale — méditerranéenne - 1930 Rp
Villa néo-nordique — hollandaise - 1925 Rh
Villa néo-coloniale - 1925 Rco
Villa néo-bretonne Rnb
ARCHITECTURE MODERNE/ | Villa Art déco - 1930 Mad
CONTEMPORAINE Villa Paquebot - 1930 Mpa
1930 - 2024 Villa moderne - international - villa contemporaine — cubique Mg
Isolé = balcon filant Iba
i L Isole — Art déco lad
205me—21*m¢ sjecle - -
Isole — neo-breton Inb

En front continu — balcon filant

IFba
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'effet de « collection »: 103 architectes recensés
a I’mventalre general du patrlmome




GEORGES LAFONT 41
1847 - 1924 Sume o

Ker Louisic, 11 avenue Pasteur Ker Vary, 38 esplanade Frangois
André

Chalet des Adrets, 12 avenue des Pax, 5 avenue Pasteur henloy i lavenge ficmre oy

Sorbiers

Bon abri, 15 avenue Olivier Guichard La Vedette, 35 avenue du maréchal- La Forét, 22 avenue Pierre Ker Céline, 35 avenue Pierre Percée
Foch Percée



PAUL-HENRI DATESSEN 42
1884 - 1938 e ymologre

Hétel Royal Thalasso, 4 avenue Pierre Celtic Hotel, 115 avenue du Maréchal de Le Clos Joli, 12 avenue de Anne de Saint-Charles puis Las Maravillas, 1
Loti Lattre de Tassigny Bretagne allée des Mélilots

Poste, place de la victoire Hétel des impéts, 235 avenue du Maréchal . .
de Lattre de Tassigny Le Discobole, 18 avenue de la Mer  p5te] [es Pléiades, 3 avenue de la

Lambarde

Les Roches Rouges, 3-5 avenue Honoré Vega 11 avenue des Nébuleuses Blanc manoir, 19 avenue de la 1-5 avenue Pierre-Loti, avenue Marie-
de Balzac Concorde Louise



ADRIEN GRAVE 43
1888 - 1953 Etablissement

d’une typologie

Gare, Place Rhin et Danube Etchola, 2 avenue de Chéateaubriand, allée
Héléne

La Parnipa, 49 Gliée Cavalidte Les Opales, 13 avenue des Opales Etche Gorria, 2 allée de la
Tourangelle

147,149 avenue des Lilas Jackie, 23 avenue Jean de La Fontaine, 30
avenue René Guv Cadou

Les Korrigans, 6 avenue Guynemer L'Oasis, 13 avenue Berry



3 - PAYSAGE
ET COUVERT VEGETAL



ANALYSE DU COUVERT ARBORE 45

Paysage et

Vue aérienne récente montrant une présence végétale forte couvert végétal




ANALYSE DU COUVERT ARBORE 46

Paysage et

Photo interprétation pour analyse du couvert arborescent couvert végétal




ANALYSE DU COUVERT ARBORE 47

Paysage et

Proposition de lecture des zones arborescentes homogenes couvert végétal

Acsamblago du: £omws 2 ottaphoto infrouge (GN. 2070

Asstirbiage cdes 200es s orthophoto 1GN 2016



ANALYSE DU COUVERT ARBORE 48

Paysage et

Zone de villas et pavillons en bordure de ['av. de Lattre de Tassigny couvert végétal

Identité :
Forét dunaire et jardins avec de vieux sujets isolés

Orientation possible :

* Réorienter les nouvelles plantations pour conforter I'identité bauloise
* Densification a étudier

* Plantations en accompagnement des grands axes




ANALYSE DU COUVERT ARBORE 49

Paysage et

Zone du Bois dAmour et La Baule Les pins couvert végétal

Identité :
Forét dunaire majoritaire avec de vieux sujets prédominants

Orientation possible :
¢ |dentité a maintenir et conforter
¢ Densité a maintenir




ANALYSE DU COUVERT ARBORE

Quartier Saint-Georges, au-dela de la voie ferrée

Identité :
Forét dunaire majoritaire avec de vieux sujets prédominants

Orientation possible :
* |dentité a maintenir et conforter
 Densité : a maintenir a minima la densité existante

* Plantation en accompagnement des grands axes

50

Paysage et
couvert végétal
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LES ESPACES PUBLICS STRUCTURANTS 52

Paysage et
couvert végétal




AVENUE PAVIE 53
9. - LA BAULE-sur-MER (L.-1.). — L’Avenue Pavie. A Pdageet

couvert végétal




PLACE ET PARC DES DRIADES 54

Paysage et
couvert végétal




55
Paysage et
couvert végétal

\

V4

ALLEE CAVALIERE




PLACE DES PALMIERS 36

Paysage et
couvert végétal
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Paysage et
couvert végétal
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Paysage et
couvert végétal

PAYSAGE ET DENSITE URBAINE

- Paysage urbain, front bati continu

Paysage de la « ville jardin », discontinuité du tissu urbain, forét dunaire
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LAIRE DE MISE EN VALEUR
DE ULARCHITECTURE
ET DU PATRIMOINE

Place Avenue Paul Glaize Avenue Paul Liaize
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42
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60

L’aire de mise en valeur de
I"architecture et du patrimoine

Par l'effet de la loi du 7 juillet 2016 relative a la Liberté de
Création, a I'Architecture et au Patrimoine (loi LCAP), I'Aire de
mise en Valeur de I'’Architecture et du Patrimoine (AVAP) a été
renommeé Site Patrimonial Remarquable (SPR).

Un Plan de Valorisation de |’Architecture et du Patrimoine
(PVAP) remplace I'Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du
Patrimoine (AVAP) et fait fonction de document de gestion.

Ce document constitue une servitude opposable au PLU



61

L’aire de mise en valeur de
I"architecture et du patrimoine

LE SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE DE LA BAULE-ESCOUBLAC
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3 secteurs:

-le secteur des Roches Rouges (3).

-le secteur du front de mer (2),
70 000 arbres

-le secteur des villas (1),

et ses abords de 500 metres

[ timite communale




4 - LA REVISION DU SPR

EN PLAN DE VALORISATION
DE UARCHITECTURE
ET DU PATRIMOINE (PVAP)



JUSTIFICATION DE LA REVISION EN PVAP 63

La révision du SPR

2006
La ZPPAUP a été créée en 2006 (Alain Forest architecte, Jacques Le Bris
paysagiste)

Il avait été ensuite constaté
— -Classement catégoriel : des insuffisances en termes de protection du
patrimoine balnéaire
— - Altération progressive de la transparence paysagere par 'occultation des
clotures
— - Protection insuffisante de la trame végétale

2013
Révision de la ZPPAUP de La Baule transformée en AVAP

(concomitamment a la révision du POS en PLU):
— prise en compte Grenelle 2 de 'Environnement
— modification de classements catégoriels
— protection des jardins des villas classées en 1ere catégorie,
— repérage de clétures a préserver
— repérage des espaces publics remarquables (places, esplanade...)



LES ENJEUX DE LA REVISION DE L'AVAP EN PVAP : 64

La révision du SPR

A. Réeévaluer |le classement des immeubles sur des criteres objectifs et partages
Enjeu PVAP : Protection patrimoniale adaptée au niveau d’intérét du bati

B. Pour mieux protéger le couvert végétal et maitriser le phénomene de
densification

Essentiellement les « jardins de devant »
Enjeu PVAP : Protection des dispositions urbaines (reculs d’alignement, continuités de
clétures...)

C. Permettre I'évolution du bati
D. Pour équilibrer les prescriptions et améliorer le Reglement

E. Pour assurer la sécurité juridique du PVAP et prévenir le risque contentieux

Une légende graphique « nationale » est maintenant imposée en vue des
consultations par géoportail



REFONTE DE LA LEGENDE

\

1ére catégorie

Patrimoine architectural exceptionnel
- Patrimoine architectural remarquable
s e s es Clotures a maintenir

2éme catégorie

- Patrimoine architectural intéressant
3éme catégorie

Trame cadastrale

4éme catégorie
|~ | Espaces boisés protégés au titre de I'AVAP

65

La révision du SPR

) B

AVANT

Espaces, jardins existants ou ayant existé @ conserver, a remettre an valeur

*  Alignements d'arbres ou arbre tsolé a consarver

5éme catégorie

LEGENDE du PVAP (conformément a I'arrété du 10 octobre 2018)

Immeubles ou parties d'immeubles bitis ou non batis protégés a
conserver, a restaurer et a mettre en valeur

immeuble bit dont les parties extériewses sont protégées
(fagades, tolture, etc.)

— MUr de scuténement, rempart, mur de cldture

Asasss Saquence, composition, ordonnance architecturale ou urbaine
Ty Elément extérieur particulier

[777] Espace libre 3 dominante végétale

|7/ Espace vert 3 créer ou 3 requalifier

Parc ou jardin de pleine terre

Immeubles non protégés

[T Immeubie batl pouvant étre conserve, amélioré,
' démoli ou remplace, soumis aux régles générales en matiere
de qualité architecturaie, urbaine et paysagére

Immeuble non bt ou autre espace libre, soumis dux régles
générales en matiére de qualité architecturale, urkaine
el paysagere

APRES
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1ére catégorie

Patrimoine architectural exceptionnel

Avenue Berthelot, quartier Benoit
- Patrimoine architectural remarquable

senee Cldtures & maintenir
2éme catégorie

B Patrimoine architectural intéressant

3éme catégorie
Trame cadastrale
4éme catégorie
Espaces boiséds protégés au titre de TAVAP
Espaces. jerding existants ou ayant existé & consarver, 8 remettre an valeur
Algnements d'arbres ou artwe isolé & conserver

5éme catégorie

| Espaces urbains remarquables
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_Avenue des Houx >

e !

£

Y ——

L
& |
-1
(e

" Al des Acacias
7" i
' 2 )
1ére catégorie
Patrimoine architectural exceptionne!
- Patrimoine architectural remarquable

e s s ee Clotures a manteni
2éme catégorie
- Patrimoine architectural intéressant

3éme catégorie
Trame cadastrale
4éme catégorie
1 Espaces boiseés protégés au titre de 'AVAP

Espaces, jarding existants ou ayant existe a consarver, & ramattre an valeur

Alignemonts d'arbros ou artve solé & conserver
Séme catégorie Allée des Bouleaux, quartier centre
Espaces urbains remarguables
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1ére catégorie
- Patnimome architectural exceptionnel

Bl #>timoine architectural remarquable yi EELHER ]
4 MM

e e Cldtures & maintenic
2éme catégorie

—  Patrimoine architectural intéressant

Avenue d’Anjou, quartier Benoit

3éme catégorie
Trame cadastrale
4éme catégorie
Espoces boisds protéges au titre de FAVAP
Espaces, jprdins existants ou ayant 0xisté a consenver, 8 remettre an valeur
Algnements darbres ou artve 50k & consenver

S5éme catégorie

Espaces urbains remarquables



A. REEVALUER LA QUALIFICATION DES VILLAS e
Meéthodologie un examen systéematique «a la parcelle» La révision du SPR

s

--// '\
g .
L -
. - LITS
oy
|
,

o
N -
».

3
O 5 g >
A

ADRESSE : 17 Avenue du Général-Berthelot ADRESSE : 51 Avenue du Général-Berthelot
APPELLATION : Villa Chistera < APPELLATION : Villa Amandine

Inventoite Régional | DATE: vers 1938\ ARCHITECTE. Grave Adrien Inventaire Régronal \ DATE: vers 1937 | ARCHITECTE: Maréchal Gustave
TYPOLOGIE SPR : «Rb», villa néo-basque TYPOLOGIE SPR : «Rp», villa provengale
SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE : intérét architectural SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE : intérét architectural

Examen des villas Critéres : Appréciation du bati :

) Photographie de.l ensemble des UFiche de I'inventaire régional 1. Intérét architectural

|mmfeubles c?mprls dans Ie.SPR WTypologie et courant architectural 2. Architecture de continuité

= seances d examen.des villas WDétails architecturaux 3. Continuité urbaine et paysagere
en commission technique WMatériaux de construction 4. Non référencé

UArchitecte
W Date de construction
WEnvironnement urbain et paysager
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Le patrimoine arboré d’une part
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Protéger les « jardins de devant » expression d’ensemble du paysage de l'espace public
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Les espaces libres non protégés sont soumis aux régles en matiere d’architecture, d’urbanisme
et de paysage du reglement écrit PVAP et aux régles d’occupation du sol du PLU

Villa dont l'intérét réside en termes de continuité Villa d’intérét patrimonial

architecturale, urbaine et/ou paysagére |
|

e
- E [
| 3 .
| cn ¢ !
! E :
i._._) Parcelle {7} Parcelle
Immeuble bati non protégé I 'mmeuble bati protégé
asssss Sequence, composition, ordonnance architecturale ou urbaine Ii Espace libre a dominante végétale
:] Espace libre & dominante Végétale cH Typo'og‘e du bati (lCl Chalet)
ci  Typologie du bati (ici Chalet)
Conséquences réglementaires : Conséquences réglementaires :
En cas de - Maintien du bati = démolition interdite, sauf les ajouts

. ostérieurs a la construction d’origine
- Restauration / modification du bati : respect de la P g

typologie et courant architectural - Ajouts/ extensions possibles (hors espace libre a dominante

, . . L, végétale)
- Démolition/ reconstruction : respect des continuités

(silhouette et volume) - Introduction d’adaptations mineures au réglement

Le principe général est la protection des « jardins de Lorsque des facades latérales (voire arriére) présentent un intérét,
devant » afin d’assurer la continuité paysagere de I'ensemble I'espace vert protégé accompagne l‘édifice.
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Le dossier des PVAP comporte :

« —un rapport de présentation des objectifs de I'aire. Ces objectifs sont fondés sur un
diagnostic et déterminés en fonction du projet d'aménagement et de développement
durables du plan local d’'urbanisme s’il est entré en vigueur ;

« —un réglement comprenant des prescriptions ;

« — et un document graphique faisant apparaitre le périmetre de l'aire, une typologie des
constructions, les immeubles protégés, batis ou non, dont la conservation est imposée et,
le cas échéant, les conditions spéciales relatives a I'implantation, a la morphologie et aux
dimensions des constructions.
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Réunion publique 11 Juillet 2024
Commission Locale Site Patrimonial Remarquable Septembre/ Octobre
Avis de la Commission Locale Site Patrimonial Remarquable mi-novembre

Arrét PVAP par le Conseil Municipal janvier 2025

Avis de la Commission Régionale du Patrimoine et de I’Architecture Printemps 2025
Enquéte publique Eté 2025
Approbation Fin 2025
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